Hướng dẫn công chứng trình tự  thủ tục giải quyết hồ sơ cho thuê nhà

    a. Trình tự: 

-  Hai bên thuê và cho thuê nhà nộp hồ sơ tại bộ phận tiếp nhận hồ sơ, bản thảo hợp đồng được nhân viên nghiệp vụ tiếp nhận, hướng dẫn và hoàn tất việc đánh máy. Sau đó, các bên đọc lại hợp đồng đã được đánh máy (khi đọc có vấn đề nào không rõ, không hiểu sẽ được công chứng viên giải thích và hướng dẫn), công chứng viên hướng dẫn hai bên ký tên vào hợp đồng, công chứng viên ký chứng nhận và chuyển trả hợp đồng cho hai bên. Hợp đồng sau khi được công chứng viên chứng nhận sẽ được chuyển tới bộ phận đóng dấu, thu lệ phí. 

- Đối với hồ sơ chưa đầy đủ, cán bộ tiếp nhận hồ sơ sẽ hướng dẫn và lập phiếu hướng dẫn, yêu cầu bổ sung hồ sơ, trong đó ghi chi tiết những loại giấy tờ cần bổ sung để tránh việc khách hàng phải đi lại nhiều lần do không được hướng dẫn đầy đủ. 

b. Thủ tục: 

Hồ sơ cho thuê nhà gồm có : 

1. Bản thảo hợp đồng do hai bên soạn thảo, các bên cũng có thể yêu cầu Phòng Công chứng soạn thảo hợp đồng. 

2. Phiếu yêu cầu công chứng (do Phòng Công chứng cung cấp cho khách hàng) 

3. Giấy tờ tùy thân và hộ khẩu hoặc giấy xác nhận địa chỉ thường trú, tạm trú của các bên. 

4. Các giấy tờ chứng minh tình trạng hôn nhân, giấy tờ chứng minh tài sản chung, tài sản riêng của vợ, chồng theo quy định của pháp luật (nếu có). 

5. Các giấy tờ chứng minh quyền sở hữu đối với tài sản cho thuê ( gồm các giấy tờ như đã liệt kê tại phần chuyển dịch quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở). 

6. Trường hợp bên cho thuê nhà là người thuê nhà của Nhà nước cần có văn bản chấp thuận của cơ quan nhà nước có thẩm quyền cho phép được cho thuê lại (kèm theo hợp đồng thuê nhà của Nhà nước). 

7. Đối với bên thuê nhà là người nước ngoài thuê để ở cần có giấy phép tạm trú hợp pháp ở Việt Nam. Để tạo điều kiện thuận lợi cho người nước ngoài, người Việt Nam định cư ở nước ngoài thuê nhà ở tại Việt Nam, Phòng Công chứng có thể công chứng hợp đồng thuê nhà để ở tại Việt Nam trong cả 2 trường hợp có Visa nhập cảnh hoặc có giấy chứng nhận tạm trú. 

8. Trường hợp có chứng từ sở hữu hợp lệ về nhà ở, đất ở do cơ quan có thẩm quyền của chế độ cũ cấp, chủ sở hữu cần liên hệ với Uỷ ban nhân dân quận để xác nhận nhà không thuộc diện Nhà nước quản lý. 

9. Đối với bên thuê nhà là pháp nhân cần có Giấy phép thành lập, đăng ký kinh doanh, chứng minh nhân dân hoặc hộ chiếu của người đại diện pháp nhân, giấy tờ xác nhận tư cách người đại diện của pháp nhân. trường hợp người đại diện của pháp nhân không đi được, có thể uỷ quyền cho người khác ký thay bằng văn bản. Người uỷ quyền cần có chứng minh nhân dân hoặc hộ chiếu kèm theo văn bản uỷ quyền 

10. Các loại giấy tờ khác theo quy định của pháp luật. 

